Ny Saint-Maur-des-Fossés, le @ 2 JAN, 2021

Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne
Direction Départementale des Territoires
Service Environnement et Prévention des Risques
Péle Police de I'eau
Mame COI'IﬂlIEI'l(E 288, avenue Georges Clémenceau

Parc d’activités
77000 Vaux-le-Pénil

N/Réf. : SB/AJ/SAGE-CLE 2021-08

Objet : Avis sur le projet d’'aménagement de la ZAC « Les Hauts de Nesles » commune de Champs-sur-Marne
(77) portée par EPA Marne, dans le cadre de la procédure d’autorisation environnementale

Monsieur le Préfet,

En réponse a la saisine par courrier daté du 9 décembre 2020 regu le 15 décembre 2020, sollicitant
Iavis de la Commission locale de I'eau (CLE) du SAGE Marne Confluence sur le dossier relatif au
projet d’aménagement de la ZAC « Les Hauts de Nesles » commune de Champs-sur-Marne (77)
portée par EPA Marne dans le cadre de la procédure d’autorisation environnementale, vous
trouverez en piece jointe |'avis de la Commission Locale de I'Eau (CLE).

Jattire votre attention sur le fait que I'avis rendu sur ce projet est défavorable, sur le motif de
I'absence de mesures de gestion a la source des eaux pluviales au droit de la RD199 qui représente
une part notoire de la surface active du site.

Le document joint a ce courrier est constitué de I'avis de la CLE signé et des compléments d’analyse
annexes.

La cellule d’animation du SAGE Marne Confluence se tient a votre disposition pour apporter tout
élément d’information relatif a I'avis transmis.

Je vous prie de croire, Monsieur le Préfet, a 'assurance de mes sentiments de haute considération.

Le Président defla CLE

Ivain BERRIOS

P.J. : Avis de la CLE du SAGE Marne Confluence
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Projet d’aménagement ZAC « Les Hauts de Nesles » 8 Champs-sur-Marne (77)

Avis de la CLE du SAGE Marne Confluence

Aprés analyse du dossier, consultation des membres de la CLE et des membres du Bureau de la CLE,
portant sur la compatibilité et la conformité du projet de ZAC « Les Hauts de Nesles » » vis-a-vis du
PAGD et du Regiement du SAGE Marne Confluence, la CLE :

¢ Prend acte du contexte de la ZAC, a proximité d’un futur pdle gare 3 Vinterconnaxion des
lignes de RER A et de la ligne du métro du Grand Paris, impliquant des enjeux de
densification ;

s Reléve que le projet implique une forte imperméabilisation des sols avec une perte de 7,53
hectares d'espaces verts sur un périmetre total de la ZAC de 27 hectares ;

* Rappelle que la cellule d'animation avait déja émis des remarques lors de la phase de pré-
instruction du dossier Loi sur I'Eau concernant les thématiques de gestion des eaux pluviales,
de Fancien ru de Nesles et de Fintégration paysagére. Celles-ci ont été reprises dans la
demande de compléments de la DDT77 de septembre 2020 et le pétitionnaire a adressé en
réponse une Note de compléments ;

* Prend acte:

- Des contributions formulées par des membres de la CLE, de l'analyse de la
compatibilité / conformité au SAGE et de I'analyse détaillée du dossier, ci-annexés ;

+ Note que:

- Le dossier tend & répondre au-dela des exigences du SAGE sur la gestion des eaux
pluviales sur une grande partie du projet, tant sur les espaces publics que privés ;

- Le dossier ne répond toujours pas, ou de fagon partielle et insuffisante, & plusieurs
observations formulées dans "analyse technique établie par la cellule d’animation le
28 ao(it 2020. Ces observations sont par conséquent réaffirmées dans le présent
avis ;

e Formule au regard des éléments gui précédent les observations et les demandes suivantes :

- Considére que les aménagements prévus sur la RD199 sont bien de nature & devoir
intégrer les exigences du SAGE pour étre conforme & Varticle 1 du Réglement, [a
surface active étant en autre conséquente et les solutions techniques a la portée du
pétitionnaire ;

- Souligne qu'une gestion a la source des eaux pluviales s’appuyant sur des solutions
fondées sur la nature le long de la RD199 contribuerait & renforcer [a continuité de la
trame verte et bleue entre le Bois de Grice et la Marne ;

- DPemande que les compléments soient apportés concernant la gestion des eaux
pluviales sur les espaces publics Boulevard Champy Nesles, Rue Jean Wiener, rues et
voies transversales, et sur jes lots privés, pour assurer [a bonne prise en compte des
recommandations et exigences du SAGE et leur traduction opérationnelle ;

- Emet une réserve sur la préservation des zones humides, du fait de la non
prospection d'une zone sur Femprise du projet, ce qui ne permet pas de conclure de
maniere définitive, rendant la conformité du projet au SAGE incertaine ;

- Regrette que le projet n’ait pas souhaité valoriser la présence du tracé de 'ancien ru
de Nesles, alors que cette approche aurait pu apporter des solutions intégrées de
gestion des eaux pluviales, fondées sur la nature et contributrices de la trame verte
et bleue ;

- Regrette, dans ce contexte géographique particulier entre plateau et Marne, que
Vintégration paysagere en lien avec l'identité du bassin versant de la Marne n’ait pas
été pleinement recherchée, sur un secteur ol la toponymie liée au ru de Nesles est
de surcroft encore présente ;
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- Considere que le choix de la variante retenue est insuffisamment justifié au regard
des enjeux environnementaux, notamment liés a I'eau ;

e Regrette que la conception ambitieuse en matiére de gestion de I'eau appliquée a une
grande partie du projet n’ait pas été mise en ceuvre sur I'ensemble des espaces aménagés
dans le cadre du projet ;

e Formule un avis défavorable, sur le motif de I'absence de mesures de gestion a la source des
eaux pluviales au droit de la RD199, qui représente une part notoire de la surface active du
site (prés de 5 hectares) ;

e Demande dans le but de répondre a la conformité au SAGE, que des évolutions soient
apportées au projet et de maniéere générale que des réponses soient apportées aux
observations soulevées dans 'analyse détaillée ci-annexée ;

e Reste a la disposition du maitre d’ouvrage et de la DDT77 pour trouver des solutions afin de
répondre a I'ensemble des observations.

Le Président de la CLE

Sylvain BERRIOS
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Projet d’aménagement ZAC « Les Hauts de Nesles » & Champs-sur-Marne (77)
ANNEXES a I'avis de la CLE

Préambule

Pétitionnaire : EPA Marne
Régime administratif demande : I0TA soumis 3 autorisation environnementale

Quelques dates :
e Dépdt du dossier aupres de la DDT77 — récépissé délivré le 20 juillet 2020
e Demandes de compléments le 3 septembre 2020 et le 23 octobre 2020, notamment suite a
I'analyse technique de la cellule d’animation du SAGE du 28 ao(it 2020.
e Ensemble des compléments réceptionnés par la DDT77 le 20 novembre 2020.
e Saisine de la CLE pour avis par courrier daté du 9 décembre, réceptionné le 15 décembre
2020. Avis attendu pour le 25 janvier 2021.

Composition du dossier :
Le dossier comporte notamment :
e Résumé non technique
e Etude d’'impact et ses piéces jointes
e Demandes de compléments de la DDT77 + Note de compléments adressée par le
pétitionnaire en réponse

Description sommaire :
Le projet de la ZAC « Les Hauts de Nesles » se situe dans la partie Ouest de la commune de Champs-
sur-Marne, dans le prolongement Nord de la Cité Descartes, en limite communale avec Noisy-le-
Grand. Il est situé a la jonction entre deux Z.A.C. existantes : celle « de la Haute Maison » en limite
Sud et celle développée par la commune de Gournay sur Marne en limite Nord. L’emprise du projet
est traversée par la RD 199 et se situe a proximité de la station de RER Noisy-Champs. Enfin,
I'emprise du projet est accolée dans sa partie Est au bois de Grace.
Le projet s’étend sur environ 27 hectares. Cependant les investigations de terrains et les recherches
bibliographiques ont été appliquées sur un périmétre plus large soit 37 hectares.
Les objectifs du projet de la ZAC « Les Hauts de Nesles » sont de :

- Requalifier la RD199 d’une autoroute a un boulevard urbain

- Ameénager un quartier vivant, accueillant et agréable a vivre

- Développer et valoriser les activités économiques

- Réaliser un espace public qualitatif et fédérateur autour de la nouvelle gare du Grand Paris

Express
- Sappuyer sur les qualités paysageres du territoire et valoriser le contexte naturel

La programmation de la ZAC prévoit ainsi la mise en place d’environ 2500 logements (160 000 m?
SDP), de bureaux (19 000 m? SDP), d’activités (9 000 m? SDP) et de commerces (6150 m? SDP).

Rubrigues de la nomenclature concernées :
e 1.1.1.0. (sondages, forages, piézomeétres et puits)
e 2.1.5.0. (rejet d’eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le
sous-sol)
e 3.2.3.0. (création de plans d’eau permanents ou non)
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N.B. : Les zones humides recensées font 950 m? et ne sont pas impactées par le projet. La rubrique
3.3.1.0. (dégradation ou destruction de zones humides) n’est donc pas visée dans le dossier (voir
observations a ce sujet dans la suite de I'avis)

Enjeux vis-a-vis du SAGE :

Gestion des eaux pluviales (conséquences de I'imperméabilisation des sols) / Enjeux écologiques
(ancien ru, SRCE, zones humides) / Enjeu paysager (reconnexion a opérer avec l'identité du bassin
versant de la Marne)

Rappels sur les précédents échanges avec le pétitionnaire et avis :

Un échange téléphonique avec 'EPAMARNE le 19 mai 2020 a permis d’informer le Syndicat Marne
Vive de la finalisation du dossier de demande d’autorisation environnementale relatif a la ZAC des
Hauts de Nesles. L'EPAMARNE a alors transmis le projet de dossier au SMV afin de recueillir ses
observations éventuelles. Un mail en date du 26 juin 2020 a ainsi été envoyé par la cellule
d’animation du SAGE a 'EPAMARNE, comportant des éléments d’analyse technique. Suite a cet envoi
et malgré les relances de la cellule d’animation du SAGE, aucun échange n’a eu lieu avec 'EPAMARNE
concernant le projet et les remarques transmises.

Suite au dépot du dossier de demande d’autorisation en juillet 2020, la DDT77 a sollicité la cellule
d’animation du SAGE pour avis technique. Le méme mail qui avait été envoyé a 'EPAMARNE a ainsi
été transmis a la DDT77 le 28 aolit 2020.

Syntheése des observations formulées par les membres de la CLE

Les membres de la CLE ont été sollicités par mail en date du 16 décembre 2020 pour apporter leur
contribution dans la préparation de I'avis de la CLE sur le projet. lls avaient jusqu’au 5 janvier 2021
pour faire part de leurs observations (19 jours).

N.B.: Il est précisé que les observations retranscrites ci-dessous n’engagent que les
personnes/entités qui en sont a l'origine. Elles permettent d'attirer I'attention sur des points
particuliers susceptibles d’étre pris en compte dans la formulation de I'avis de la CLE, si cela s’avére
pertinent vis-a-vis de la compatibilité/conformité au SAGE.

8 entités ont répondu par mail :

o Région lle-de-France (mail du 17/12/20): souligne qu’une opération de cette nature
devrait pouvoir s’appuyer totalement sur le ru [de Nesles] pour la gestion des eaux
pluviales, en lien avec la renaturation, comme cela a pu étre fait sur d’autres territoires.

o Association Riverains des Bords de Marne (mail du 17/12/20): soutient I'analyse
technigue menée par la cellule d’animation du SAGE en ao(it 2020 en phase de pré-
instruction du dossier, notamment concernant la gestion des eaux pluviales et I'absence de
prise en compte du ru de Nesles. Regrette la perte de I'espace vert face a la mosquée et des
jardins partagés ou familiaux, sans localisation précise du futur parc au nord ouest de la ZAC
dans un contexte urbain disposant de peu d’espace disponible. Souligne que la perte de cet
espace réduit fortement les possibilités de cheminement doux depuis la ZAC vers les bords
de Marne, que permettrait aujourd’hui une large bande non construite (vis-a-vis du SAGE :
enjeux paysagers et identité du bassin versant de la Marne).

o Conseil Départemental 94 (mail du 18/12/20) : note que le projet se situe hors périmétre
du Département (non situé sur un bassin versant pluvial ni sur un bassin d’apport eaux
usées ayant pour exutoire les réseaux départementaux). Se félicite toutefois du parti pris
pour la gestion des eaux pluviales, a savoir le recours a une gestion des eaux pluviales via
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des techniques d’infiltration, d’évaporation, d’évapo-transpiration cu autres. Reléve cette
volonté -affirmée de mise en place d’une gestion intégrée des eaux de pluviales dans les
aménagements envisagés tant sur domaine public que privé, qui s'inscrit dans la politique
que porte également le Département du Val de Marne sur Pensemble de son territoire.

o Ville de Champigny-sur-Marne {mail du 21/12/20): prend bonne note de [analyse
technique réalisée par la cellule d’animation en aolit 2020 en phase de pré-instruction.

o EPT Grand Paris Grand Est (mail du 22/12/20} : indique que la gestion des eaux pluviales
proposée dans le cadre du projet pour les espaces publics et les espaces privés correspand
a la politique de gestion des eaux pluviales menée sur le Territoire, & savoir une gestion des
eaux pluviales a la source, a ciel ouvert et en limitant les rejets au réseau public.
Concernant le réseau d’eaux pluviales en limite Ouest du projet, demande qu'une
discussion ait lieu pour connaitre le gestionnaire du réseau.

o Conseil Départemental 93 (mail du 23/12/20): informe que ce projet tient compte des
contraintes et des préconisations générales que le Département a sur son territoire et cette
opération d'aménagement ne comporte pas d'incidences hydrauligues négatives sur les réseaux du
département de la Seine-Saint-Denis ( secteur de Noisy-le-Grand en particulier).

o SEDIF (mail du 29/12/20} : rappelte que le projet se situe en rive gauche de Ja Marne en
amont de la prise d’eau de Fusine de Neuilly-sur-Marne et de Noisy-le-Grand, Souligne que
la collecte et les rejets des eaux pluviales pourraient étre accrus et saturés par des épisodes
de fortes pluies et d’'autre part par d'autres projets, dont Grand Paris Express utilisant déja
ce réseau. Note que cela pourrait entrainer une dégradation de [a qualité de la Marne et
avoir un impact sur le fonctionnement de I'usine, Demande que ce point soit pris en
considération et mérite une attention particuliére. Souhaite étre associé aux futures
rencontres entre les organismes publics et les promoteurs du projet.

o Ville de Gournay-sur-Marne {mail du 4/1/21) : dans la lignée des précédents échanges qui
ont eu lieu avec |'EPA MARNE en 2017, ainsi que Favis recuellli par les services de la
préfecture de Seine-et-Marne la méme année dans le cadre du dossier provisoire de
création de ZAC "Les Haut de Nesles", réitére le souhait que la plus grande vigilance soit
apportée a un éventuel apport des eaux pluviales sur le domaine public, et notamment les
trop pleins et autres rejets au réseau public. Rappelle en effet, de par le dénivelé du bassin
versant au sud du projet de la ZAC, que la Ville de Gournay-sur-Marne, située par ailleurs a
80 % en zone inondable, subit déja régulierement les conséguences de réseaux sursaturés
at sous-calibrés, en partie en raison de l'urbanisation accrue en amont du bassin versant
ces derniéres années et décennies, Souligne gue les fortes pluies d'occurrence décennale
(voire plus fréquentes} entrainent déja des phénomeénes locaux d'inondation, avec des
réseaux publics (dont les réseaux d’eaux pluviales quand ils existent dans certaines rues)
engorgés par temps d'orages vioients récoltant donc les eaux pluviales en amont de la ville
mais égalerment des villes voisines. Souhaite donc que le plus grand soin soit amené au
traitement de cette problématique, au regard de l'importance de ce projet, afin de ne pas
aggraver une situation déja ponctuellement préoccupante sur la ville, avec des réseaux
existants qui ne pourront pas accueillir de volume d'eaux conséquent supplémentaire.

D’une maniére synthétique, les contributions recues de la part de membres de la CLE soulignent &
la fois les ambitions positives au regard de la gestion des eaux pluviaies mais également des
problématiques déja soulevées lors de I'analyse menée par la cellule d’animation en phase de pré-
instruction du dossier en Aolit 2020, notamment ;

+ une vigilance accrue lié & I'impact potentiel de la gestion des eaux pluviales, certains
réseaux présentant déja des saturations sur ce secteur ol de nombreux projets
d’aménagement sont en cours ;

* la non identification du ru de Nesles et I'absence de recherche d¢’intégration de ce ru dans
le projet. Plus généralement, le rapport du projet & l'identité de la Marne est également
attendu.
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Analyse de la compatibilité / conformité au SAGE

Le projet doit démontrer sa compatibilité avec les objectifs figurant dans le PAGD et sa conformité
avec le Reglement du SAGE. L'analyse de cette compatibilité figure dans la partie D.3.2. de I'Etude
d’impact. Cette partie n"aborde que la compatibilité avec les dispositions 132 / 142 / 222 du PAGD du
SAGE et la conformité avec les articles 1 et 3 du Réglement du SAGE. Comme cela avait été signalé
dans le mail adressé a 'EPAMARNE en juin 2020, les dispositions 124 / 144 [/ 442 devaient
également étre visées dans cette analyse de compatibilité. Des compléments d’analyse ont été
apportés dans la Note de compléments DDT77 (partie 2.7. du document) sur les dispositions 124 et
442, Dans un souci de clarté pour le lecteur (en vue notamment de I'enquéte publique), il serait
souhaitable que la partie de I'étude d’'impact relative a la compatibilité du projet avec le SAGE soit
mise a jour par les éléments figurant dans la Note de compléments DDT77. Toujours dans un souci
de bonne information du lecteur, il faudrait également compléter le Résumé non technique (partie
C.3. « Compatibilité avec les documents d’orientation sur I'eau ») qui fait uniquement référence au
SDAGE mais pas au SAGE Marne Confluence.

= OQutre ces questions de présentation de l'analyse de compatibilité/conformité au SAGE,
I'analyse du projet qui suit tend a valider la compatibilité/conformité du projet vis-a-vis de
certains objectifs sur une partie du projet. Les justifications de compatibilité/conformité
demeurent parfois sommaires et leur appréciation sur une partie du projet appelle
plusieurs ajustements voire modifications (voir ci-dessous).

Analyse détaillée du dossier et exposé des motifs

Présentation générale du dossier

Le dossier (Etude d’impact notamment) aurait pu étre mis a jour a partir des éléments de réponse
figurant notamment dans la Note de compléments DDT77, afin de faciliter la compréhension du
projet et éviter certaines incohérences entre ce qui figure dans chaque document (voir ci-aprés
quelques exemples).

Comme cela est signalé par la suite, des piéces comme le Cahier des prescriptions architecturale,
urbaine, environnementale et paysagéere (CPAUEP), essentiel dans le cadrage des opérations qui
seront mises en ceuvre dans les lots privés, auraient pu figurer dans le dossier de consultation. Il y
a certes une Annexe 4 a I'Etude d’impact, intitulée « Note reglementaire GEP », qui concerne
uniquement les prescriptions sur le volet « eaux pluviales », mais seul le CPAUEP dans sa globalité
aurait permis d’apprécier les prescriptions dans leur ensemble, pas seulement sur les aspects
« eau » mais aussi paysage, revétements de sol, toitures, tout aussi essentiels dans le choix des
modalités de gestion des eaux pluviales.

Etat actuel du site et bilan d'imperméabilisation

Le projet concerne les espaces situés aux abords du boulevard de Champy Nesles et de la RD199. Il se
déploie ainsi selon deux axes nord-sud et est-ouest. L'état initial du site correspond a des espaces de
voirie, quelques espaces batis (notamment a I'ouest du boulevard de Champy Nesles) et pour une
majeure partie par des espaces verts (jardins, pelouses, boisements). Ainsi, sur les 27,3 ha de
I'opération, 18,10 ha sont comptabilisés en espaces verts, 8,8 ha en espaces imperméabilisés et 0,4
ha en surfaces baties. A noter qu’un vaste espace situé notamment a I'est du boulevard de Champy
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Nesles est actuellement occupé par les travaux de la Société du Grand Paris, projet ayant contribué a
détruire plusieurs hectares d’espaces verts dans ce secteur.

Le projet de la ZAC « Les Hauts de Nesles », qui consiste a créer environ 2500 logements, des
bureaux, des activités et des commerces de proximité, a créer ou requalifier certaines voiries, va
induire une imperméabilisation conséquente du site. Ainsi, Le bilan d'imperméabilisation
avant/apres projet indique une perte de 7,53 ha d’espaces verts (18,10 -> 10,57 ha) au profit
d’espaces imperméabilisés - voiries notamment (+4,2 ha) et de surfaces baties (+3,33 ha). L'analyse
des variantes (voir ci-dessous) tend cependant a démontrer que la solution retenue est de moindre
impact en termes de consommation d’espace. En « compensation» de ces surfaces
imperméabilisées, et compte tenu de I'inaptitude des réseaux d’assainissement en place a accueillir
des volumes d’eaux pluviales supplémentaires, le pétitionnaire prévoit de mettre en place un
systéme quasi autonome pour la gestion de ses eaux pluviales.

Le dossier rappelle que les projets qui s'implanteront dans chaque lot ne sont pas encore connus. ||
apparait donc essentiel que le projet oriente les futurs preneurs de lot vers des solutions de
végétalisation des espaces (ex: toitures végétalisées, espaces extérieurs) et de choix de
revétements semi-perméables (ex: pour les stationnements, les dessertes piétonnes)
particulierement ambitieuses pour permettre de répondre de fagon adaptée a I'objectif de gestion
autonome des eaux pluviales.

Cet effort de maitrise du ruissellement pourrait également é&tre accru dans 'espace public, dans le
choix par exemple de revétements perméables pour les futurs espaces de mobilités douces (ex :
voies piétonnes et cycle le long de la RD199) et pour les stationnements. La Note de complément
aux demandes de la DDT indique (partie 2.2.5.) « Le recours & des revétements perméables n’est & ce
jour pas prévu sur ce secteur mais pourrait étre étudié de maniére & diminuer les volumes d’eau
ruisselés. » 1l est demandé que de telles évolutions soient généralisées et confirmées dans le
dossier d’autorisation. Ainsi, bien que faisant I'objet d’'un réaménagement des espaces
(aménagement de voies cycles et piétons), le projet ne prévoit pas de réduire 'imperméabilisation au
droit de cette infrastructure. L'intervention sur cette voie présenterait pourtant une grande
opportunité de désimperméabilisation et/ou de déconnection d’une partie des eaux pluviales,
soulageant ainsi le réseau d’assainissement situé en aval. (voir ci-aprés les observations relatives a la
gestion des eaux pluviales de la RD199). A noter que des subventions peuvent étre sollicitées auprés
de partenaires financiers pour ce type d’opération.

Analyse des variantes

Les variantes présentées dans le dossier portent essentiellement sur 'aménagement des espaces a
proximité du Bois de Grace (implantation de batiments, voies de circulation), l'urbanisation
programmée autour de I'axe nord-sud ayant trés peu varié selon les scénarios : « Le périmétre en
contexte urbain a peu varié au regard des zones déja urbanisées. En revanche, les urbanisations
envisagées aux abords de I'étang du Bois de Grace ont été abandonnées au regard des enjeux
naturalistes et de zones humides mis en évidence. » (p.48 — A.4.1. Etude impact)

L’Etude d’impact indique également (p.49 — A.4.4.) : « L’EPAMARNE a initié la réflexion sur la gestion
des eaux pluviales du projet en missionnant INGETEC pour un diagnostic hydraulique sur le systéme
de gestion des eaux pluviales existant, afin d’une part d’intéqrer au mieux le projet dans son contexte
hydraulique et d’autre part identifier les éventuelles opportunités d’exploiter la capacité résiduelle de
bassins existants pour gérer une partie des eaux de la ZAC des Hauts de Nesle. » Ainsi, 'analyse des
variantes tend a traduire une réflexion davantage structurée par le systéme d’assainissement
existant (réseaux enterrés et bassins artificiels) que par la géographie du site, a savoir la topographie
(plutdt orientée vers le nord-est), I'hydrographie (ancien ru de Nesles en fond de talweg), pourtant
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des marqueurs de la ZAC dite des « Hauts de Nesles ». Aucune variante ne considere donc le réle
potentiellement structurant et intégrateur des problématiques environnementales qu’aurait pu
jouer le tracé du ru de Nesles dans |'organisation globale du projet (ex : choix de I'implantation du
bati, zones maintenues en espaces vert/paysager a I'aplomb du tracé historique du ru pour retrouver
une continuité entre la chaine des étangs). Le réaménagement du boulevard de Champy Nesles a été
semble-t-il I'élément structurant principal du projet selon I'axe nord-sud pour organiser le bati. C'est
ce qui a conduit a aménager les jardins de pluies en parallele a cet axe. Mais c’est aussi ce qui
explique I'impossibilité de ramener I'ensemble des eaux de pluie vers les jardins de pluie (ex: rues
transversales, rue Jean Wiener) la topographie naturelle étant celle qui suit le tracé de I'ancien ru de
Nesles, orienté plutét vers le nord-est. En sus des enjeux hydrauliques, cette variante trés
intégratrice aurait permis au projet de disposer d’'une forte valeur écologique, adaptée au
changement climatique et concourant a la mise en valeur du réseau hydrographique historique de ce
secteur.

Enfin, la syntheése des variantes met en avant que la variante retenue permet la « limitation de
I'étalement urbain » et « le maintien d’espaces existants non négligeable » (p.49 et 51 — A.4.3. Etude
impact). Si dans I'absolu il s’agit d’'un point positif, il nen reste pas moins que le projet induit
I'imperméabilisation de 7,53 ha soit plus d’1/4 du projet.

= Considére le choix de la variante retenue pour le projet non suffisamment justifié vis-a-vis
des enjeux environnementaux du secteur, notamment eau.

Effets cumulés avec d’autres projets

L'analyse des effets cumulés avec d’autres projets connus figurant dans I'Etude d’impact (partie D -
Impact et mesures — E9 — p.248) vise deux projets récents ou en cours (ZAC Clos d’Ambert a Noisy-le-
Grand, gare Grand Paris Express Noisy-Champs).
Il est constaté 'absence d’analyse adaptée sur les incidences environnementales de I'ensemble des
projets, notamment I'impact cumulé des rejets sur le systéeme d’assainissement de I'ensemble du
bassin versant pluvial concerné (saturation des réseaux, augmentation de la fréquence des
débordements) et in fine la qualité de la Marne (augmentation des flux de pollution et des volumes
rejetés). Comme l'ont soulevé des membres de la CLE, la qualité de la Marne peut d’ores et déja
s’avérer particulierement impactée par temps de pluie.
De plus, le dossier mentionne une autre ZAC a venir dite de « Noisy-Champy », portée également par
I'EPAMARNE, a proximité immédiate de la ZAC des Hauts de Nesles et qui aura une programmation
similaire, Le projet n'est pas encore finalisé, mais le dossier pourrait a minima mentionner les
impacts environnementaux potentiels visés ci-dessus et leur amplification éventuelle due a ce projet.
= Procéder a une analyse plus compléte des effets cumulés sur les incidences
environnementales, a la fois en termes de projets considérés et de nature des effets a
étudier (effets sur le ruissellement, sur les milieux et habitats, sur les continuités).

Gestion des eaux pluviales - Principes généraux
Le dossier affiche de maniére générale une gestion ambitieuse des eaux pluviales, tant pour les
espaces publics et privés, qui se traduit par:
- Le dimensionnement des ouvrages de rétention jusqu’a une pluie de période de retour 100
ans.
- Larecherche d'infiltration, avec une gestion en 0 rejet jusqu’a une pluie de période de retour
20 ans. L'infiltration est recherchée « au plus prés du point de chute ».

Ces choix d'une gestion quasi autonome des eaux pluviales de la ZAC sont motivés par le diagnostic
du systéeme d’assainissement existant : « Les conclusions du document d’étude hydraulique de phase
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1 ont montré que la capacité des bassins existants dans la ville ne permet pas de compenser les
apports supplémentaires générés par le projet de la ZAC des Hauts de Nesles (emprise totale de 27
ha). Le projet doit prévoir une gestion des eaux pluviales autonome, avec un exutoire dirigé vers la rue
Schweitzer. » (p.40 Etude d'impact). Le projet ne doit donc pas venir aggraver la situation existante,
voire devrait pouvoir I'améliorer en certains points du réseau grace a la mise en ceuvre de mesures
spécifiques (voir remarques suivantes, notamment sur la RD199).

« Des systemes d’assainissement distincts seront ainsi mis en place pour gérer d’une part les eaux
pluviales des espaces publics, et d’autre part, les eaux ruisselées sur les lots privés. » (p.41 Etude
d’impact) Les lots privés auront ainsi a assurer sur leur parcelle I'abattement des pluies vicennales et
le rejet a débit régulé vers le réseau de la ZAC jusqu’a une pluie centennale. Or, ces objectifs
ambitieux et intéressants ne pourront étre traduits opérationnellement et respectés qu’a la
condition de fixer des prescriptions et de formuler des préconisations telles que les futurs preneurs
de lots puissent y répondre (voir ci-aprés la partie relative aux « Lots privés »).

Les ambitions du projet vis-a-vis des eaux pluviales constituent donc des points positifs, mais des
améliorations voire des insuffisances vis-a-vis du SAGE Marne Confluence dans la mise en ceuvre de
la gestion a la source des eaux pluviales sont relevés. En effet, comme expliqué dans la suite de
I'analyse, certains espaces de la ZAC pourraient s’orienter vers une gestion des eaux pluviales
davantage « a la source » et moins centralisée (rue Jean Wiener et nouvelles voies transversales).
L’aménagement de la RD199 ne prévoit tout simplement aucune disposition particuliére de gestion
a la source des eaux pluviales bien que des aménagements soient prévus sur cette voie.

Gestion des eaux pluviales - Cas des espaces publics

Comme indiqué précédemment, les principes de gestion des eaux pluviales sont déclinés
différemment selon les secteurs de la ZAC. On distinguera ci-dessous le réaménagement du
boulevard de Champy Nesles et les espaces publics qui I'accompagnent, la requalification de la
RD199, et le réaménagement/prolongement de la rue Jean Wiener et ses voies transversales.

Boulevard de Champy Nesles :

Dans I'Etude d’impact, il est indiqué (p.43) : « La majorité des eaux ruisselées sur les espaces publics
seront interceptées par des avaloirs-siphoides, et acheminées vers des points bas, traités sous formes
de rétentions végétalisées. Ces dépressions correspondent @ une succession de jardins de pluie
aménagés au coeur de la ZAC. » Pour une meilleure compréhension du systéme de gestion des eaux
pluviales projeté, il serait souhaitable de faire figurer dans I'Etude d’impact la coupe de principe des
ouvrages hydrauliques figurant dans la Note de compléments DDT77 (partie 1.3.5. du document —
cf. ci-dessous) et de l'assortir de quelques explications. En effet, si les espaces piétons-cycles
attenants aux jardins de pluies semblent effectivement diriger les ruissellements vers ces jardins, ni
la coupe ni le texte de I'Etude d’impact ne permettent de vérifier si les espaces de voirie seront
bien raccordés a ces jardins de pluie et comment. La présence de bordures le long de la voirie
interroge.
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De méme, il conviendrait de faire figurer dans I'Etude d’impact I'Annexe 6 jointe a la Note de
compléments et représentant le profil en long des jardins de pluies, ce dernier nécessitant des
explications d’accompagnement (difficulté de se repérer dans le dossier et de pouvoir faire la
correspondance avec la vue en plan des jardins de pluie).

A noter que la Note de compléments DDT77 (partie 1.3.5. du document) indique que : « Au présent
stade d’avancement du projet (AVP) les coupes et profils techniques des ouvrages hydrauliques n’ont
pas encore été réalisés. La maitrise d’ouvrage s’engage néanmoins & fournir ces éléments
ultérieurement, une fois les caractéristiques techniques définies.» En l'absence de telles
coupes/profils, il s’avére délicat de confirmer la pertinence des systémes projetés et leur
fonctionnalité. Ces éléments pourraient étre soumis, le moment venu, a la cellule d’animation du
SAGE pour disposer d’un analyse pertinente des systémes projetés au regard des prescriptions du
SAGE.

RD199 et carrefours avec boulevard Champy Nesles, rue Jean Wiener

La RD199 est incluse dans le périmétre de la ZAC pour une grande partie de sont linéaire. D’aprés le
Tableau 2 de 'Annexe 5 — Diagnostic hydraulique (jointe a la Note de compléments DDT77), le bassin
versant  correspondant  aux
emprises de la RD199 (= bv4B)
représente 11,48 ha, dont 6,73
ha d’espaces verts (talus de la
RD et espaces verts a l'intérieur
des échangeurs a lest, ces
derniers étant appelés a étre
occupés par de futurs lots
privés) et 4,75 ha d'espaces
imperméabilisés (la  voirie).
L’Etude d’'impact (p.26) indique :
« La requalification de la RD199
permettra de créer de nouveaux
liens urbains et paysagers et
d’assurer la transition urbaine et
le recollement entre la ville
économique, le coeur de cluster,
et la ville nature. [..] La
fermeture de la circulation de la
plateforme sud laissera la place
a des aménagements piétons et
cyclables. Des aménagements
pourront  étre  installés




fardiniéres et potagers pour permettre aux habitants de s’opproprier ce nouvel espace. » Elle est
accompagnée du visuel ci-dessous, proposant quelques principes d’aménagement.

En dépit des interventions prévues sur la RD199 dans le cadre de la ZAC, 'Etude d’impact (p.50)
affirme : « Le projet n'induisant pas de modification de la RD199, il n’est prévu aucun assainissement
supplémentaire pour gérer les eaux ruisselées sur ses surfaces. Le réseou sera remis en état oux
endroits oi la chaussée sera réfectionnée. » Cela est réaffirmé dans Ja Note de compléments DDT77
{partie 2.2.6. Note de complément DDT77): « l’aménagement de la ZAC ne prévoit pas lo
modification ou la requalification de la RD199. De fait, conformément au zonage pluvial qui préconise
la gestion des eaux pluviales uniquement des nouvelles surfaces imperméabilisées, le projet ne
modifiera pas le fonctionnement hydroulique en place concernant lo RD199. Les ruissellements
resteront dirigés et tamponnés au sein du bassin du Bourvalais. »

Cet argumentaire ne va pas dans le sens des objectifs du SAGE et notamment :

- Sous-objectif 1.3. du PAGD du SAGE : Intégrer la problématique du ruissellement au plus tét
dans les processus d’aménagement et d’urbanisation du territoire et rendre fisible 'eau dans
la ville en veillant a la qualité paysagére des aménagements et des ouvrages

- Sous-objectif 2.2. du PAGD du SAGE : Maftriser les apports polluants liés aux eaux de
ruissellement sur les surfaces imperméabilisées

En effet, [a disposition 132 du PAGD du SAGE appelle bien & « La réduction de I'imperméabilisation
dans les secteurs en renouvellernent urbain et sa limitation ailleurs, couplée aux techniques dites «
alternatives » dans le cadre d’opproches muitifonctionnelles combinant gestion des eaux pluviales,
milieux aquatiques, espaces verts, aménités et valorisation paysagére sont partout recherchés. » De
plus, la disposition 222 indique « les gestionnaires de voiries veillent ¢ ossurer une conception, une
construction, une restructuration et un entretien des voiries qui évite ou réduit significativement les
pollutions du ruissellement. La structure porteuse du SAGE encourage les acteurs concernds o la
recherche d'innovation dans le domaine paorticulier des eaux pluviales issues de voiries. Le recours &
des technigues alternatives de gestion des equx pluviales sera systématiquement étudié et priviléqié
dans les choix d’aménagement. ». Et si le projet de requalification n’est percu par la maitrise
d'ouvrage comme ne concernant que les espaces nouvellement dédiés aux circulations douces, la
disposition 133 du PAGD indique que « Les gestionnoires des aménagements et des sites aménagés
réfléchissent aux opportunités d’'améliorer la gestion des eaux pluviales sur leurs emprises. Cette
amélioration concerne plus particuligrement @ [..] les parcelles, qui présentent des surfaces
imperméabilisées existantes importantes, et particuligrement celles ol un gain quantitatif et
qualitatif important est possible. [...] Selon les cas, des actions peuvent étre envisagdes : [..]
reconstruction du revétement existant vétuste par un revétement poreux ou drainant vers des zones «
tampon » ; arasement des bordurettes [..] et reprise des pentes pour favoriser, sous certaines
conditions, le ruisseflement directement vers les pelouses voisines ;» Les interventions sur la RD199
sont donc bien visées par les dispositions 132 / 133 et 222.

De surcroit, I'absence d'intervention en faveur de la gestion des eaux pluviales sur la RD199 va &
Fencontre de ce qu'affirme ie dossier — Etude d’impact Partie D Impacts et mesures {E.3.2.2. relatif
aux Incidences et mesures sur la gualité des eaux superficielles, p.173) : « Polfution chronique - if
s’agit de Vensemble des pollutions liées au ruisseflement des eaux pluviales et & I circulation des
vehicules comme l'usure de lo chaussée, la corrosion des éléments métalliques, usure des
pneumatiques, les éléments flottants, les hydrocarbures et les émissions dues aux gaz
d'échappement. Lo pollution est déposée sur les chaussées, lessivée par les pluies et entrainée dans
les ouvrages d'assainissement puis rejetée dans le milieu.

Afin de réduire cette incidence, le projet intégre des dispositifs de maitrise de la qualité des egux de
ruissellement issues de ses emprises. L'abattement de la pollution chronique assccide aux eaux
pluviaies sera effectué au niveau des dispositifs de collecte et de stockage des eaux « & ciel ouvert » et
végétalisés, qui seront capables d’abottre les flux de polluants associés & ces eaux de ruissellement. »
Les enjeux quantitatifs et qualitatifs sont pourtant notoires pour I'étang Bourvalais, qui sert
d'exutoire aux rejets de la RD198. En effet, sur le plan gquantitatif, le diagnastic hydraulique a mis en
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évidence un taux de remplissage de 79% pour une pluie vicennale et un débordement en cas de pluie
centennale. Et sur le plan qualitatif, I'Etude d’impact (partie B — Etat initial - €.1.6.3.a.) indique au
sujet des étangs gue leur qualité physico-chimigue est particuligrement dégradée.

Enfin, il est rappelé que Pensemble de la ZAC {y compris les aménagements de fa RD199) est soumis
a I'article 1 du Réglement du SAGE qui vise & « rejeter pricritairement les eaux pluvidles sur le sol et
dans le sous-sol {pour tout type de pluiej, en privilégiant une gestion o lo source de ces eaux pluviales
par la mise en place de techniques adaptées ou contexte local » Contrairement a ce qui est affirmé
dans la Note de compléments DDT77, il s'agit de faire la distinction entre absence de modification
de 'imperméabilisation £t Fabsence d'intervention sur la zone concernée. £n {'état, le projet prévoit
bien une requalification d’une partie des espaces de la RD199. Ces espaces doivent par conséquent
se conformer & 'exigence du SAGE de réduire Fimperméabilisation et de gérer a la source les eaux
pluviales. [l est rappelé que le SAGE impose a minima I'abattement des pluies courantes (par
infiltration par exemple), soit I'équivalent d’une fame d’eau de 10 mm en 24h et une simple
régulation pour les pluies excédentaires. La mise en conformité avec le SAGE parait donc
techniquement plus accessible gu’une infiltration jusqu’a 1a pluie vicennale comme ambitionné sur la
ZAC. Uintégration au projet d'une gestion alternative (noue, fossé, espace vert en creux...) des eaux
pluviales issues des espaces réaménagés de la RD199 (pour rappel, surface de 4,75 ha
imperméabilisée) pourrait alors contribuer & appropriation par les habitants de ce nouvel espace,
déja tres minéral, en complément ou substitution des jardiniéres et potagers actuellement envisagés.
Il est enfin rappelé que les opérations de désimperméabilisation et/ou déconnexion des eaux
pluviales {a minima pour les pluies courantes} peuvent bénéficier de subventions auprés notamment
de 'Agence de 'eau voire de la Région lle-de-France.

Rue Jean Wiener, rues et voies transversales :

« le projet d’'aménagement prévoit de prolonger la rue Jean Weiner jusqu’d lo RD199. Pour
compenser cette nouvelle imperméabilisation, un espace de stockage et d'infiltration sera réolisé en
amont de lo RD195. Les eaux des rues transversales, trop pentues pour étre gérées dans les espaces
végétalisés, sont également dirigées dans cet ouvrage. » {p.44 Etude d’impact). |l est également
précisé un peu plus loin {p.50 Etude d'impact) : « parolfélement & lo rue Jean Wiener, des noues
seront aménagées permettant de gérer les equx ruisselées sur les trottoirs et nouvelles ploces de
stationnement créées. Elles auront également pour objet de faire transiter les eaux provenagnt des
rues transversales, de facon a les acheminer jusque Pouvrage d'infiltration qui sera aménagé en
aval »
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Schéma 7: Gestion des eaux de la rue J.Wiener
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La Note de compléments DDT77 vient apporter quelques précisions utiles sur les caractéristiques des
ouvrages créés (noues + bassin d’infiltration). Le nouveau bassin d’infiltration collectera ainsi 7210
m? de surfaces (rues et voies transversales + prolongement rue Jean Wiener + une partie trottoirs et
stationnement). Quant aux noues, il est simplement indiqué les caractéristiques pour une section de
noue (correspondant a 120 m? de trottoirs + stationnement intercepté). Pour une meilleure
compréhension, il conviendrait de préciser les surfaces et les volumes interceptés pour I'ensemble
des noues aménagées le long de la rue Jean Wiener. La Note de complément DDT77 (partie 1.3.3 du
document) ajoute également que « Le fonctionnement actuel de la rue Jean Wiener dans sa partie
existante reste tel quel, & savoir une collecte de ces eaux par le réseau souterrain en place. » |l faut a
priori comprendre d’apres la coupe ci-dessous que les eaux de ruissellement de la voirie ainsi que les
stationnements a I'est (hors ZAC semble-t-il) ne seront dirigées ni vers les noues ni vers le nouveau
bassin d’infiltration mais rejoindront comme aujourd’hui I'étang La Maréchale. Le dossier mériterait
des compléments pour préciser le réaménagement ou non de la partie voirie de la rue Jean Wiener
dans le cadre du projet et les modalités d’intégration d’un systéme de gestion a la source des eaux
pluviales.
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S'agissant des rues transversales, trois liaisons a double sens seront créées a travers la promenade de
la Marne et les lots privés. L'Etude d’impact indique (p.37): « Ces voies seront composées de
stationnements latéraux uniquement devant les bdtiments, d’alignements d’arbres, de trottoirs
élargis permettant l'installation de terrasses... [...] Des modes doux seront aussi mis en place avec
limplantation de pistes cyclables et de chemins piétonniers qui permettront d’ouvrir la promenade de
la Marne aux quartiers environnants et de desservir les lots. Ces espaces seront largement plantés |[...]
».

Quant aux voies d’accés aux lots privés (3 ou 4 d’apres les plans), il s’agit de voies piétonnes dont les
abords sont végétalisés (cf. coupe ci-dessous). Toutefois, aucun ouvrage de gestion des eaux
pluviales n’est prévu a cet endroit (il conviendrait de préciser la mention « bande de récupération des
eaux pluviales » figurant dans la coupe ci-dessous et son fonctionnement), les eaux de ruissellement
devant étre captées et dirigées vers le bassin d’infiltration prés de la RD199.
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Les orientations d’aménagement de ces rues/voies transversales (modes doux, espaces plantés)
offrent des opportunités de gestion a la source des eaux pluviales, que ce soit par le recours a des
revétements perméables et/ou l'infiltration des eaux de pluies via les espaces verts attenants. Le
projet pourrait probablement aménager ces espaces de sorte a recueillir et abattre sur place
I'équivalent des pluies courantes, seules les eaux excédentaires en cas de pluies plus fortes
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(vicennales et centennales) rejoignant le bassin d’infiltration prés de la RD199, conformément aux
prescriptions du SAGE.

En conclusion, concernant la gestion des eaux pluviales sur les espaces publics :

= Les aménagements prévus le long du boulevard de Champy Nesles répondent a priori aux
exigences du SAGE mais nécessitent des éléments de clarification ;

= L'absence de gestion a la source des eaux pluviales issues de la partie de la RD199
réaménagée et des carrefours associés ne permet pas d’assurer la conformité /
compatibilité avec le SAGE. Des suggestions sont formulées pour faciliter la régularisation
de cette partie du projet.

= Les aménagements associés a la rue Jean Wiener et 3 ses rues/voies transversales
semblent répondre aux exigences du SAGE. Pour une compléte adéquation avec le SAGE, il
pourrait étre mis en ceuvre une gestion davantage a la source et moins centralisée des
eaux pluviales sur les rues/voies transversales via des espaces dimensionnés pour une
pluie courante.

Gestion des eaux pluviales - Cas des lots privés

Concernant les lots privés, I'infiltration jusqu’a la pluie d’occurrence 20 ans et la régulation jusqu’a la
pluie d’occurrence 100 ans s’effectuent par une gestion combinée a la fois au niveau des toitures et
des espaces verts extérieurs. Seules les eaux excédentaires (supérieures a la pluie vicennale) sont
rejetées vers I'espace public a débit régulé. Ces objectifs de gestion s’avérent trés ambitieux et vont
bien au-dela des exigences du SAGE.

Néanmoins, il convient d’étre vigilant sur deux points :

e d’une part veiller a ce que cette forte ambition ne se fasse pas au détriment d’une approche
intégrée et paysageére (c’est-a-dire autant que possible a ciel ouvert) de la gestion des eaux
pluviales au sein des lots ;

e d'autre part s’assurer que les mesures architecturales, paysagéres et environnementales
prescrites ou préconisées aux futurs preneurs de lots seront suffisamment précises et
adaptées pour mettre en ceuvre les objectifs de gestion des eaux pluviales fixés.

Sur le premier point, le recours a des toitures végétalisées, qui plus est avec une épaisseur de
substrat conséquente sera probablement déterminante, voire & systématiser si les surfaces
d’espaces verts au sol sont faibles. A titre indicatif, il est rappelé qu’un substrat de I'ordre de 8-10 cm
suffit a retenir une pluie courante, et un substrat d’au moins 25-30 cm est nécessaire pour retenir
une pluie d’occurrence 10 ans. Concernant les espaces extérieurs au sol, il faudra conserver autant
que possible des surfaces en espaces verts (notamment de pleine terre) et privilégier au maximum
les revétements perméables pour les espaces extérieurs autres. A ce titre, la valeur minimum de
10% de pleine terre pour chaque lot pourrait s’avérer dans certains cas bien insuffisante pour
permettre l'infiltration (pluies 20 ans) et la régulation (pluies 100 ans) des eaux pluviales sans avoir a
recourir a des ouvrages enterrés dont I'intérét écologique et paysager serait bien moindre que les
solutions a ciel ouvert.

Note de compléments a la DDT (partie 4.3. du document) : « Sur environ 40 000 m? de toitures sur la
ZAC, le projet prévoit la véqgétalisation de 10 000 m? soit 1/4, de la surface totale. La surface exacte et
leur épaisseur ne peuvent étre définies précisément a ce stade de définition du projet et pourront étre
variables en fonction de chaque lot.

L'épaisseur de terre sur les toitures est dépendante des hauteurs de bétiment. Plus la toiture sera
haute moins I'épaisseur sera importante. Les toitures varieront en effet entre 25 et 150 cm de terre
végétale. Il faut néanmoins souligner que les toitures en R+1 seront trés marginales sur la ZAC et que
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pur conséguent les toitures plantées d'épaisseur supérieur & 1 m seront peu nombreuses ; environ 2
%. »

Pour faciliter la mise en ceuvre des objectifs de gestion des eaux pluviales fixés, le dossier propose
aux preneurs de lots une méthode consistant a définir un ratio de stockage de 80 m3 pour 1000 m?*
de surfaces imperméabilisées, 53 m3 devant &tre infiltrés {équivalent & une pluie vicennale). Pour ce
faire, il est demandé gue la parcelle contienne a minima 10% de surface d’espace vert en pleine
terre. Ce taux pourrait &tre suffisant pour 'abattement des pluies courantes (10 mm en 24h) mais
risque d'étre trop réduit pour permettre seul un abattement effectif et dans des délais de 'ordre de
24 3 48h jusqu’a une pluie 20 ans {fa répartition et I'aménagement des espaces verts autour du bati
doivent étre adaptés pour recueillir et stocker les eaux pluviales dans des conditions satisfaisantes -
localisation des descentes d’eaux pluviales, profondeur des ouvrages et hauteurs d’eau acceptables,
etc.). Pour éviter la tentation de recourir intégralement & des ouvrages enterrés pour permettre
d'assurer a la fois I'infiltration et la rétention des eaux pluviales {respectivement pour les pluies
vicennales et centennales), il est conseillé de réinterroger la valeur minimum de 10% de pleine terre
et de renforcer les prescriptions en matiére de végétalisation de toitures {notamment épaisseur
minimale de substrat — cf. ci-dessous).

la végétalisation d’'une partie des toitures est clairement affichée, a fortiori avec la volonté de
recréer des milieux naturels fonctionnels, ¢'est-a-dire en prévoyant notamment des épaisseurs de
substrat suffisantes. 1l est ainsi prévu entre 25 et 150 om de terre végétale selon la hauteur des
toitures. Pour mémoire, 'ARB ile-de-France estime qu’a partir de 25-30 cm de substrat une toiture
est susceptible de retenir une pluie décennale.

It est signalé des incohérences entre différentes valeurs indiquées dans le dossier. Dans FEtude
d’impact (partie D — Impacts et mesures p.201), la mention « Fépaisseur de substrat ne sera jamais
inférieure & 15 cm » est 8 modifier pour porter la valeur a minima & 25 cm. De la méme maniére, la
phrase suivante figurant dans la Note de compléments & la DDT (partie 2.2. du document) est &
reprendre pour éviter toute confusion : « On notera que le substrat mis en place sur les toitures et sur
les espaces en pleine terre devre & minima 8tre d’une épaisseur de 8 cm pour assurer un rile de
rétention, » Sachant que le projet prévoit pour les lots privés un abattement de la pluie vicennale et
une régulation de la pluie centennale, la valeur de 25 c¢m doit donc étre une valeur plancher, qui
pourrait étre supérieure afin de répondre aux objectifs de gestion des eaux pluviales affichées.
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L’Etude d’'impact (partie D — Impact et mesures p.172) fait référence a un cahier de prescriptions :
« Une note de dimensionnement a I"attention des futurs acquéreurs des lots privés sera intégrée au
Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines, Environnementales et Paysagére (CPAUEP), et est
annexée a la présente étude.» Or, le Cahier des prescriptions Architecturales, Urbaines,
Environnementales et Paysagéres cité dans |'étude d’impact n’est pas joint au dossier. Il s'agit
pourtant d’une piéce essentielle pour apprécier I'ensemble des prescriptions/préconisations
formulées a I'attention des futurs preneurs de lots, et juger de leur pertinence et leur cohérence (ex :
prescriptions sur la gestion des eaux pluviales mais aussi sur les toitures, le choix des revétements, la
qualité paysagere des espaces, etc.).

Enfin, il convient de clarifier I'extrait suivant, susceptible de remettre en question I'ensemble de ce
qui est exposé précédemment : « Ainsi, dans un souci de cohérence a I'échelle du périmétre de la ZAC,
une concertation entre les promoteurs et EPAMarne est en cours pour tenter de les convaincre de
mettre en place des ouvrages pouvant assurer un rejet 0 jusque I’événement centennal.

Si_aucun consensus n’était trouvé, le volume correspondant au stockage nécessaire pour gérer les
eaux non infiltrées au-deld de I'événement vicennal et jusque I'événement centennal, sera pris en
charge au niveau des espaces publics, au droit des jardins de pluie de la ZAC. Ce volume
représenterait un volume de prés de 193 m> » (p.42 Etude impact)

En conclusion s’agissant des lots privés :

= Les principes de gestion des eaux pluviales tendent a répondre aux exigences du SAGE ;

= Pour garantir la bonne mise en ceuvre des prescriptions fixées en matiére de gestion des
eaux pluviales et par des solutions satisfaisantes, il est suggéré de reconsidérer a la
hausse certaines valeurs indiquées dans le dossier, notamment le taux de 10% de pleine
terre et la valeur plancher de 25 cm de substrat pour les toitures végétalisées ;

= Il est demandé de joindre le Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines,
Environnementales et Paysagéres au dossier afin d’évaluer les exigences fixées sur ces
espaces a aménager qui couvrent une grande partie de la surface du projet.
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Cours d’eau - Ru de Nesles

Le ru de Nesles est un ancien ru aujourd’hui disparu dont le tracé historique traversait la ZAC des
Hauts de Nesles en deux points : dans la partie sud de la ZAC et entre les étangs de la Maréchale et
de Bourvalais. Les photos aériennes figurant en page 74 du document Etude d’impact (Partie B — Etat
initial = p.21) identifient bien le tracé du ru de Nesles dans ce secteur, avant que les aménagements
de la RD199 et autour du Bois de Grace au début des années 1970 ne fasse disparaitre son tracé. Le
ru n’a ainsi aujourd’hui plus d’existence physique, hormis dans I'extrémité amont, a I'ouest du
boulevard de Champy Nesles.

Dans la Note de compléments DDT, il est indiqué « En I'état actuel, 'amorce du tracé historique du ru
n’est plus fonctionnelle. En effet, 'urbanisation et la mise en place d’un réseau collecteur le long du
Boulevard de Champy Nesles entraine sa collecte et son acheminement vers le réseau public de Noisy-
le-Grand de sorte gu’il n’est plus rattaché a son bassin versant naturel en amont du Boulevard. »
(2.4.1.) et « Le ru de Nesles étant busé, il n’existe pas de lecture paysagére de celui-ci dans le projet
d’aménagement. Cependant, les jardins de pluie s’inscrivant dans la pente du boulevard de Champy
Nesles évoqueront largement la présence de I'eau dans le territoire. » (2.4.3.) Les plans des réseaux
d’'assainissement pluvial montrent en effet que la partie amont de I'ancien ru de Nesles est
désormais déconnectée de son bassin versant naturel, du fait de la coupure induite par le boulevard
de Champy Nesles. Quant a la partie située juste en aval de |'autre c6té du boulevard, les
aménagements existants (bati) autour de I'étang de la Maréchale ont effacé toute trace du ru, seuls
les réseaux d’eaux pluviales serpentant entre les batiments.

Extraits de I'Etude d'impact :
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Dans le cas du lot QG4, une attention particuliére devra étre portée au rétablissement de la collecte des
écoulements provenant de Noisy-le-grand, et plus particulierement de I'allée des Hauts Bois et Allée du Champy.
En effet, ce point bas, correspondant a I'ancien ru de Nesles, forme une dépression.

Avec un débit a gérer de 1,34 m?/s, un diamétre @800 mm sur 30 ml est nécessaire pour gérer les écoulements.

Figure 41 : Busage actuel encombré

= Comme évoqué plus haut, le projet aurait gagné a profiter de la présence historique de cet
ancien ru pour l'intégrer dans I'aménagement, en valorisant son tracé par des opérations
de mise en valeur écologique, contributrice de la trame verte et bleue. Cette approche, au-
dela des enjeux hydrauliques cités plus haut, aurait également permis au projet de
répondre a la disposition 442 qui encourage la valorisation écologique des anciens rus.
Enfin, ce site s’y préte particulierement tant la présence du Ru de Nesles est marquée

patrimonialement (panneaux de signalisation routiére le mentionnant, nom de la ZAC,
etc.).

Zones humides

Le dossier identifie deux zones caractéristiques de zones humides : un fossé le long de la rue Albert
Schweitzer et le pourtour de I'étang du Bois de Grace pour un total de 950 m?2. Seul le sondage S10
est considéré comme caractéristique de zone humide dans le dossier (a noter que le sondage S11 est
identifié humide dans I'annexe 6 de I'Etude d’impact mais pas repris comme tel dans le dossier). Ces
zones ne sont pas susceptibles d’étre impactées par le projet. Il est rappelé que l'inventaire des
zones humides réalisé au cours de I'élaboration du SAGE en 2014-2015 avait également identifié le
pourtour de I'étang de la Maréchale et de I'étang de Bourvalais comme zones humides {mais ces
deux étangs sont hors du périmétre de projet et n’ont donc pas été prospectés). L'étang Bourvalais
sert néanmoins d’exutoire pour les eaux de ruissellements de la RD199.
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Figure 16 : Diagnostic des zones humides (Issue de I'EE, Confluences)

D’aprés les informations figurant dans le dossier, une zone aurait di étre prospectée également
(fleche rouge sur le plan ci-dessous). Il s'agit de la zone légérement boisée a I'ouest du boulevard de
Champy Nesles, qui correspond a I'extrémité amont de I'ancien ru de Nesles et ou « un point bas »
avec présence d’eau fréquente est signalé dans le dossier. De plus cette zone se trouve dans
I'enveloppe de classe 3 de la DRIEE.

= Au regard des investigations réalisées, il n'y a pas de non-conformité vis-a-vis du SAGE.

= Des explications voire des sondages complémentaires sont toutefois attendus concernant
la zone identifiée ci-dessus. Si elle s’avérait humide, le dossier devrait alors préciser si elle
est susceptible d'étre impactée par le projet et, le cas échéant, prévoir I'application de
I'article 3 du Réglement du SAGE.

Intégration et qualité paysagere

La question du paysage est traitée dans le dossier, a la fois dans les ambiances créées au sein de la
ZAC (mise en ceuvre d'une gestion intégrée des eaux pluviales dans la plupart des espaces de la ZAC)
et dans sa relation au grand paysage (vallée de la Marne). Des points positifs sont ainsi relevés, a
travers notamment le concept de « parc des jardins de pluie » et de « promenade de la Marne ».

Toutefois, il est regrettable qu’il ne soit fait nulle part référence au Plan de paysage Marne
Confluence, approuvé en janvier 2019, s'agissant d’un outil a disposition des porteurs de projets
pour les aider a la bonne mise en ceuvre du SAGE sur les sujets eau et paysage. En effet, plusieurs
objectifs opérationnels issus de ce Plan de paysage trouvent ou auraient pu trouver une
déclinaison dans le projet. On peut notamment citer les objectifs opérationnels suivants :
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e 3.1 : "Faire des affluents visibles ou souterrains des opportunités de trame urbaine et de
qualité de vie"

e 3.3:"Assurer toutes les formes de perméabilité entre la ville et les affluents"

e 4.1: "Développer une gestion des eaux vertueuse structurante pour le renouvellement
urbain"

e 4.4: "Infiltrer, stocker I'eau dans les aménagements pour développer le réle d’ilots de
fraicheur et de réservoirs de biodiversité"

e 6.2 : "Créer une identité s’appuyant sur toutes les présences de I'eau dans les villes en
renouvellement”

e 7.1 : "Ménager des perméabilités transversales entre Marne et ville dans le respect du
patrimoine naturel"

Ainsi, si les objectifs 4.1. / 4.4. / 6.2. / 7.1. trouvent un écho dans le projet, les objectifs 3.1. et 3.3.
paraissent moins bien traités. Dans la Note de compléments DDT (2.7.), la mention « Le périmétre
de la ZAC les Hauts de Nesles ne jouxte ni la Marne ni le Canal et n’est donc pas concerné par les
objectifs OQP 3, 6 et 7. Le projet répond pleinement aux objectifs du OQP 4. » est plutdt inapproprié,
inadapté et traduit une faible appropriation du Plan de paysage Marne Confluence.

Compte-tenu du parti pris d’axer le projet de paysage selon I'axe nord-sud constitué par les jardins
de pluie qui accompagnent le futur tissu urbain, la relation entre le plateau et la Marne apparait
dés lors comme un élément essentiel pour intégrer les enjeux du Plan de Paysage Marne
Confluence, valoriser I'appartenance au bassin versant de la Marne et reconnecter ce secteur aux
paysages de |'eau. La perte de I'espace vert face a I'actuelle mosquée réduit par exemple fortement
les possibilités de cheminement depuis la ZAC vers les bords de Marne, que permettrait pourtant
aujourd’hui encore la présence d’une large bande non construite.

Espaces écologiques - Trames vertes et bleues

La Note de compléments a la DDT77 (partie 4.4. du document) portant sur la prise en compte du
SRCE indique que « Le SRCE n’identifie pas strictement de continuités écologiques d’intérét au droit
de la ZAC. ». Or, I'Etude d’impact (partie B — Etat initial — p.32) note : « La carte présentant les trames
vertes et bleues de Paris et de la Petite couronne, identifie d proximité immédiate une liaison
écologique reconnue pour son intérét écologique en contexte urbain. Cette continuité s’établie selon
un axe nord-sud et relie le Bois de Saint-Martin et la zone Natura 2000 (Parc départementale de la
Haute-Ile). »

Considérant que le SRCE est un document de référence a I'échelle régionale, le tracé des continuités
qui y sont figurées doit étre appréhendé comme un faisceau et non comme un linéaire fin. Ainsi, la
continuité identifiée comme « liaisons reconnues pour leur intérét écologique » sur la carte du SRCE
n'est pas simplement « a proximité immédiate » de la ZAC mais traverse la ZAC, notamment dans sa
partie nord.

La disposition 144 du PAGD vise a consolider la trame verte et bleue du territoire en encourageant la
création de milieux humides et de corridors. « Les collectivités territoriales et leurs établissements
publics sont encouragés a décliner localement la trame verte et bleue sur leur territoire. Ils s’appuient
pour cela sur les cartes du SRCE et ménent des investigations de terrain complémentaires pour affiner
le diagnostic écologique du territoire et identifier les enjeux de préservation et les potentialités de
développement des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques. ».

Dans cet esprit, le déploiement d’une continuité écologique le long de la RD99 contribuerait au
renforcement de la trame verte et bleue sur un axe est-ouest, si le projet prévoyait I'intégration de
techniques alternatives a la gestion des eaux pluviales par exemple.
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= |l est donc recommandé que le dossier intégre pleinement le SCRE dans le projet et en
assure la prise en compte dans sa déclinaison opérationnelle ; la présente analyse présente
des pistes de valorisation multiples (noues, restauration de zones humides, intégration
paysagére de la trame verte, etc.).
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